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Mitgliederversammlung verschoben auf zweite 
Jahreshälfte 2020 

Liebe Mitglieder, 
mein Wunsch am Ende unserer letzten Mitgliederver-
sammlung, alle gesund in 2020 wiederzusehen, war 
nicht unberechtigt. Die Zeiten haben sich für jeden 
von uns dramatisch verändert: Wir können Familie und 
Freunde nicht mehr wie vorher besuchen, müssen 
Abstand halten, Masken tragen, viele sind in wirt-
schaftlicher Not. 
Die Corona-Pandemie trifft neben jedem Einzelnen 
mit seinem persönlichen Schicksal auch unsere 
Genossenschaft. Viele haben mich gefragt, wie es 
jetzt weitergeht. Wann gibt es eine Mitgliederversamm-
lung? Keiner kann voraussagen, wie sich die Ausbrei-
tung des Corona-Virus COVID 19 entwickeln wird. Aber 
Vorstand und Aufsichtsrat werden das Ihre dafür tun, 
die Auswirkungen für die Mitglieder so gering wie mög-
lich zu halten. Zur Vermeidung von Nachteilen gestat-
tete das sog. „Pandemie-Gesetz" dem Aufsichtsrat, 
den Jahresabschluss festzustellen. Dies hat der Auf-
sichtsrat in einer gemeinsamen Sitzung mit dem Vor 

 
stand am 14.05.2020 getan, so dass die Auseinan-
dersetzungsguthaben den ausgeschiedenen Mitglie-
dern ausgezahlt werden können.  
Diese Sitzung musste als Telefonkonferenz stattfin-
den. 
Unsere Mitgliederversammlung wird auf die 2. Jah-
reshälfte 2020 verschoben, wenn es Lockerungen der 
Versammlungsbeschränkungen gibt. Erst danach kön-
nen die Dividenden ausgezahlt werden. 
Im Namen von Vorstand und Aufsichtsrat danke ich 
Ihnen für Ihr Verständnis gegenüber den vom Gesetz 
auch zu unserem Schutz getroffenen Maßnahmen und 
wünschen Ihnen und Ihren Familien Gesundheit und 
eine baldige Rückkehr in die Normalität. 
Ihre Dagmar Heikaus 
 
 
Aufsichtsratsvorsitzende

Individuelle Lösungen für 
unsere Mieter und 

Mieterinnen in Zeiten der 
Corona-Krise 

Unsere Genossenschaft Grundstein steht 
auch in der schwierigen Corona-Krise ihren 
rd. 1.000 Mieterinnen und Mietern weiter-
hin zur Seite. Kein Mieter beim Grundstein 
muss befürchten, seine Wohnung wegen 
dieser Krise zu verlieren. Insofern setzen 
wir unsere seit Jahren gelebte Praxis fort, 
individuelle Lösungen bei Zahlungsschwie-
rigkeiten zu finden. 
Dass die Zeiten für Mieter schwierig sind, 
hat auch der Gesetzgeber erkannt und ein 
Gesetz zur Abmilderung der Folgen der 
COVID-19 Pandemie gefasst, in dem auch 
der Schutz von Mietern geregelt ist. Ziel 
des Gesetzes ist es, aus der Corona-Krise 
nicht auch noch eine Krise der Wohnungs-
losigkeit zu machen. Mietern wird jetzt 
mehr Zeit eingeräumt, ohne den Verlust 
der Wohnung fürchten zu müssen; dies gilt 
auch für unsere gewerblichen Mieter.  B.

Kontaktdaten geändert? 
Sie sind Grundstein-Mitglied und sind 
umgezogen oder haben einfach nur Ihre 
Telefonnummer oder E-Mail geändert? 
Bleiben Sie für uns erreichbar und teilen 
Sie uns Ihre neuen Kontaktdaten mit! 
So können wir Sie für wichtige Belange 
bzgl. Ihrer Mitgliedschaft auch erreichen! 
Zusätzlich können wir Ihnen somit auch im 
Falle einer nötigen Reparatur in Ihrer Woh-
nung eine schnellere Terminabsprache mit 
unseren Partner-Handwerksfirmen ermög-
lichen! 
Rufen Sie uns gerne 
an unter ( 0221 - 
943658-0 ) oder 
schreiben Sie 
uns eine Mail an 
info@dergrund-
stein.de!     B. 

Das Geschäftsjahr 2019 
Insgesamt schließt es erneut sehr 
zufrieden stellend für unsere Genossen-
schaft ab. 
Dies verdeutlichen auch die Zahlen im Jah-
resabschluss für das Jahr 2019, den wir 
unseren Mitgliedern und Geschäftspartnern 
zur Kenntnis bringen. Dieser Jahresab-
schluss 2019 wurde vom Aufsichtsrat unse-
rer Genossenschaft durch entsprechende 
Beschlussfassung festgestellt.   
Wir konnten unsere geplanten Modernisie-
rungsmaßnahmen in 2019 umsetzen und 
auch die Planungen für das Projekt Manns-
feld weiter fortführen (s. Bericht im Inneren 
dieser Ausgabe) 
Der Bestand unserer eigenen 940 Wohnun-
gen ist gegenüber dem Vorjahr unverändert 
und zum Ende des Geschäftsjahres hat sich 
die Zahl unserer Mitglieder saldiert auf 
1.231 Mitglieder vermindert. 
Die Bilanz und Gewinn- und Verlustrech-
nung 2019 finden Sie auf der Rückseite 
dieser Grundsteinpost.                    B. 
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Mit unserer Wohnsiedlung in der Manns-
felder Straße besitzen wir einen Wohnungs-
bestand aus den 20er Jahren, bei dem die 
Gebäudesubstanz in gebäudetechnischer, 
energetischer und auch schallschutztech-
nischer Hinsicht, aber auch die Wohnungs-
größen und -zuschnitte nicht mehr unbe-
dingt den heutigen Anforderungen 
entsprechen.  
Insofern wurden 2015 Maßnahmen in die 
Wege geleitet, die unter Kriterien der Wirt-
schaftlichkeit, ökologischer Nachhaltigkeit 
und der derzeitigen Bewohnerstruktur im 
Rahmen einer Sozialverträglichkeit auch 
umgesetzt wurden.  
Es wurde daher bereits in 2015 innerhalb 
der Gremien die Einleitung eines Architek-
tenwettbewerbs beschlossen. Sämtliche 
Entwürfe wurden im Rahmen einer Infor-
mationsveranstaltung den Bewohnern vor-
gestellt und konnten anschließend im         
Rahmen einer Ausstellung in der Geschäfts-
stelle betrachtet werden. 
Der Siegerentwurf des Planungsbüros 
„Baufrösche – Architekten und Stadtplaner 
GmbH, Kassel” erhielt in 2019 auch den 
Auftrag zur Ausarbeitung der Ausführungs-

… sieht der Plan für das Jahr 2020 vor. 
Deshalb möchten wir die großzügigen 
Innenhöfe unserer Genossenschaft ein 
wenig neugestalten. 
Die ersten Versuche im vergangenen Jahr 
fanden so große Anerkennung, dass wir in 
diesem Frühjahr weitere Blumenwiesen in 
Heimersdorf und Sülz eingesät haben und 
mit diesen Maßnahmen vielleicht auch ein 
klein wenig zur allgemeinen Klimaverbes-
serung in unseren Wohngebieten beitragen 
können. 
Auch wenn die Aktion „derGrundstein 
spendiert die Erstbepflanzung der Balkone“ 
in diesem Jahr aufgrund der Coronaein-
schränkungen leider ausfällt, so würden 

wir uns doch freuen, wenn die Neuanlagen 
der Blumenwiesen bei dauernd anhaltender 
Hitze gegebenenfalls von den Anwohnern 
mit bewässert werden. So könnten wir 
gemeinsam die Blumen vor dem frühzeiti-
gen Austrocknen bewahren. 
Daneben erfreut sich das Fahrrad steigen-
der Beliebtheit auch bei unseren Mietern 
und die bisher bereitgestellten Abstellmög-
lichkeiten reichen oftmals nicht aus. 
Wir sind deshalb bemüht, im Rahmen unse-
rer Möglichkeiten weitere Stellplätze zur 
Verfügung zu stellen und haben im Innen-
hof Raumerstraße eine Lösung gefunden.                                                       
B.

Wildblumenwiesen in Sülz.  

Neue Abstellmöglichkeiten werden im Innen-
hof Raumerstraße geschaffen (Bild links).

Weitere Wildblumenwiesen und  
zusätzliche Fahrradstellplätze… 

Erneuerung unserer
siedlung Mann



Auch wenn das beliebte Kinderfußballtur-
nier in diesem Jahr coronabedingt leider 
ausfallen muss, so möchte die „Marketin-
ginitiative der Kölner Wohnungsgenos-
senschaften eV“ die bereits angemeldeten 
Vereine sowie den Veranstalter RSV 

Urbach mit einer Art „Nicht-
antrittsprämie“ in Höhe von 
insgesamt 5.000,00 Euro  
für Ihre Kinder- und Jugend-
arbeit unterstützen.  
Gerade in diesen schwieri-
gen Zeiten zeigen sich die 
Wohnungsgenossenschaf-
ten solidarisch auch mit den 
kleineren Vereinen im Vee-
del und hoffen auf eine 
Fortsetzung dieses Turnie-
res am Pfingstmontag 2021 
beim RSV Urbach in Porz in 
altbewährter Form.

„Veedelscup 2020“ fällt  aus 

planung. Es erfolgten die weiteren Schritte 
für die Umsetzung dieser Planungen unter 
Beteiligung eines Projektsteuerbüros sowie 
den beteiligten Fachplanern.  
Ein notwendiges Bebauungsplanverfahren 
konnte letztendlich Ende 2019 abgeschlos-
sen werden, so dass nun auch die planeri-
schen Vorgaben im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens berücksichtigt und 
umgesetzt werden konnten, zumal die ent-
sprechenden Bauanträge auch bereits in 
2018 eingereicht wurden. 
Die derzeit noch auf dem Grundstück 
befindliche Bestandsbebauung Mannsfel-
der Straße 52–88 wird nach Vorlage der 
noch in 2019 erteilten Abbruchgenehmi-
gung seit Anfang 2020 teilweise rückge-
baut. Anschließend wird mit dem Bau der 
ersten von 86 neuen Wohnungen (davon 
29 öffentlich geförderte Wohnungen) sowie 
70 Tiefgaragenstellplätze in 2. Bauabschnit-
ten begonnen.                                       B.

Im Jahre 2019 hat unsere 
Genossenschaft Grundstein 
eG die Patenschaft zur 
Errichtung eines Leseclubs 
in der Katholischen Grund-
schule Berrenrather Straße 
übernommen.  
Ziel ist es, die Lern- und 
Lesefähigkeit von Kindern 
zu fördern. 
Die Kosten für die Erstein-
richtung der Räumlichkei-
ten und der Bücherausstat-
tung eines solchen 
Leselubs wurden von der 

Marketinginitiative – 
Typisch Genossenschaf-
ten – übernommen.  
Wir wollen mit der Übernah-
me dieser Patenschaft für 
die nächsten Jahre dies 
fortsetzen und freuen uns, 
mit der Unterstützung von 
„Run & Ride for Reading 
e.V.” den Schü lern und 
Schülerinnen der Katholi-
schen Grundschule Berren-
rather Straße dies ermögli-
chen zu können.              B.

Der 10. Kölner Leselauf wurde vom 14. 
Mai auf den 17. September 2020 verscho-
ben und findet im RheinEnergieSTADION 
statt. Unsere Genossenschaft „derGrund-
stein“ eG unterstützt auch in diesem Jahr 
im Rahmen ihrer Mitgliedschaft in der 
„Marketinginitiative der Wohnungsbauge-

nossenschaften Köln und Umgebung“ die 
Zielsetzung dieser Veranstaltung und über-
nimmt bei entsprechendem Nachweis 
erneut die Anmeldegebühren!! Die Start-
gebühr beträgt 19 Euro, Nachmeldungen 
am Veranstaltungstag kosten 22 Euro. 
Mehr Infos auf: https://leselauf.de/ 

Verlauf: 
16.00 Uhr Startunterlagenausgabe 
16.30 Uhr  Schülerlauf 2km 
17.00 Uhr  Siegerehrung Schülerlauf 
17.30 Uhr  Rad-Demo 15km 
17.45 Uhr Start Leselauf 5km und  
                  Lesewalk 2,5km (NEU!) 
18.45 Uhr  Siegerehrung 5km +  
                  Sonderwertungen 
19.15 Uhr  Leselauf 10km 
20.45 Uhr  Siegerehrung 
Beim Jubiläum 10 Jahre Kölner Lese-
lauf werden der Veranstalter  erstmals 
die 10 teilnehmerstärksten Teams 
ehren!!! 

Die Aufräum- und Abbrucharbeiten sind in vollem 
Gange.

Stolze Teilnehmer aus dem Vorjahr

Helmut Püllmanns | photohp.de

Geschäftsführer Joseph Bündgens 
bei der Einweihung.

Patenschaft für Leseclub in der KGS  
Berrenrather Straße 

Leselauf 2020 verschoben 

r Genossenschafts -
nsfelder Straße  
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BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2019

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
                                                                                   2019                         2018         Mitgliederbewegung im Jahre 2019  
                                                                                   EURO                        EURO         

Umsatzerlöse a.d. Hausbewirtschaftung       5.956.011,03           5.841.378,69        Mitgliederbestand am 01. 01. 2019                         1.246 

Umsatzerlöse aus Betreuungstätigkeit                    560,00                      560,00        Zugang an Mitgliedern                                                   33 

Veränderung des Bestandes                                                                                          Abgang an Mitgliedern                                                   48  
an unfertigen Leistungen                                        -774,66                 27.528,89        Mitgliederbestand am 31.12.2019                         1.231 
Andere aktivierte Eigenleistungen                      59.027,48                 66.958,46         

Sonstige betriebliche Erträge                           123.297,53                 89.784,62 

Aufwendungen für Hausbewirtschaftung      2.065.244,71           1.859.916,31 

Löhne und Gehälter                                          624.357,49              598.466,94                                                                                           

Soziale Abgaben und Aufwendungen  
für Altersversorgung                                         292.622,35              268.548,59                                                                                           

Abschreibungen auf immaterielle  
Vermögensgegenstände des 
Anlagevermögens und Sachanlagen             1.300.808,23           1.257.515,69                                                                                            

Sonstige betriebliche Aufwendungen               204.054,42              206.066,75                                                                                           

Sonstige Zinsen und ähnliche Erträge                     554,25                      479,89 

Zinsen und ähnliche Aufwendungen                428.091,47              500.646,45 

Ergebnis nach Steuern                                1.223.496,96           1.335.529,82 

Sonstige Steuern                                              127.116,32              128.380,22         

Jahresüberschuss                                        1.096.380,64           1.207.149,60 

Einstellungen aus dem Jahresüber- 
schuss in Ergebnisrücklagen                         1.000.000,00           1.115.000,00                                                                                           

Bilanzgewinn                                                    96.380,64               92.149,60

Die Geschäftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im 
Laufe des Geschäftsjahres um 106.340,00 € vermehrt.                     

Der Gesamtbetrag der Haftsumme beläuft sich auf  960.180,00 €.  
                                                                                        
                                                                                        
 

Der Vorstand 
Bündgens            Byczynski            Eschweiler 

 
 
 
 

Köln, den 16. April 2020

PASSIVA                                                   2019                      2018   

                                                                 EURO                     EURO    

Geschäftsguthaben                     2.431.260,00         2.325.960,00 

Ergebnisrücklagen                     15.054.140,03       14.050.889,63 

Rückstellungen                           1.438.105,50         1.237.411,03 

Verbindlichkeiten gegenüber 
Kreditinstituten                         18.213.292,81       18.378.190,14 

Erhaltene Anzahlungen               1.212.489,54         1.224.875,04 

Verbindlichkeiten aus Vermietung   23.779,64              24.523,41 

Verbindlichkeiten aus Liefer- 
ungen und Leistungen                   299.595,38            422.884,33 

Sonstige Verbindlichkeiten               12.423,62              15.191,51 

Jahresüberschuss                      1.096.380,64        1.207.149,60 

Einstellungen in  
Ergebnisrücklagen                       1.000.000,00         1.115.000,00 

Bilanzgewinn                                   96.380,64              92.149,60 

Bilanzsumme                         38.781.467,16     37.772.074,69

AKTIVA                                                                     2019                         2018

                                                                                EURO                        EURO  

Immaterielle Vermögensgegenstände             10.522,68                10.706,55  

Grundstücke mit Wohnbauten                  33.073.447,24         33.302.462,17  

Betriebs- und Geschäftsausstattung                31.827,94                26.978,86  

Bauvorbreitungskosten                               2.501.500,91           1.760.647,10 

Unfertige Leistungen                                  1.137.593,75          1.138.368,41  

Andere Vorräte                                                 10.937,33                12.156,90  

Forderungen aus Vermietung                           13.313,36                13.609,75  

Forderungen aus Betreuungstätigkeit                1.912,46                  1.164,89  

Sonstige Vermögensgegenstände                   18.821,62                23.686,30 

Kassenbestand und 
Guthaben bei Kreditinstituten                     1.859.130,04           1.376.065,26  

Bausparguthaben                                           118.076,91              103.132,26  

Andere Rechnungsabgrenzungsposten              4.382,92                  3.096,24  

Bilanzsumme                                         38.781.467,16       37.772.074,69


